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Podfond EDULIOS Alfa

Vite, Ze administrativni budovy zarucuji dlouhodoby a stabilni vynos? S podfondem
EDULIOS Alfa mate pfrilezitost pfimo spoluvlastnit prvotfidni vynosové kancelarské
nemovitosti v Praze, u kterych je mozné dlouhodobé dosahnout zajimavého zhodno-
ceni investice s primérenym rizikem.

Podfond EDULIOS Alfa nabizi moznost investovat do atraktivnich vynosovych nemovitosti
na prazském trhu se stabilnim vynosem. Ten je zajiStén prevazné prijmem z dlouhodobych
najemnich smluv kvalitniho portfolia najemnikd. Takovato investice poskytuje ve srovnani
s jinymi investicnimi instrumenty (akciové trhy, dluhopisové instrumenty, komodity, investice
na ménovych trzich) nizsi miru rizika - pritom stdle se zajimavym zhodnocenim investice.

Klicové parametry:

» Predpokladané zhodnoceni: 6 % p. a. a vice

e Minimalni investice: 1 mil. K¢

 Cilovy fondovy kapital: 1 miliarda K¢

¢ Zaméreni: administrativni budovy (A, A-, B+) v Praze
* Investicni horizont: 6 let

Podfond EDULIOS Alfa byl zalozen na dobu urcitou, a to na 6 let od uskutecnéni prvni
investice (ta byla realizovdna 27. 5. 2016). Obhospodafovatel ma prdavo prodlouZzit
tuto dobu o dalSi dva roky za Ucelem ochrany zajmu vlastnik( investicnich akcii
a dosaZeni maximalniho zhodnoceni hodnoty investicnich cild.

 ISIN: CZ0008041571

Investovat do administrativnich nemovitosti v Praze se vyplati:

« Cesky realitni trh je nestabiln&jsi v regionu stfedni a vychodni Evropy
 Oblast Prahy na ¢eském trhu dominuje
 Aktudlni dostupnost zajimavych investicnich pFileZitosti
 Nizka volatilita vynosnosti
* Zajimavy vynos nejen v obdobi nizkych urokovych sazeb
 Ochrana investice proti pfipadnému rdstu inflace
(ndjemni smlouvy jsou opatfeny inflacni dolozkou)
* Zajimavy vynos nejen v obdobi nizkych urokovych sazeb
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Vhodny diverzifikacni a stabilizacni nastroj v kombinaci s dalSimi investi¢nimi instrumenty
Nizké riziko v€etné omezenych dopadd ekonomickych turbulenci

Dualita pFijm0 z drZzeni nemovitostnich aktiv

(pravidelny vynos z ndjmu, potencial ristu hodnoty nemovitosti)

Potencial pro zhodnoceni nemovitostnich aktiv v ramci oziveni trhu

Predpokladana zvysujici se obsazenost kancelarskych prostor

Klicové parametry nemovitosti, na které se podfond EDULIOS Alfa zaméfuje:

Vynosové kancelarské budovy na tzemni mésta Prahy
Kategorie: A, A-, B+

Typicka rozloha: 7 500 az 20 000 m?

Typicka velikost investice: 300 aZ 1 500 milion( K&

Obsazenost nemovitosti: vysokd nebo prostor pro vyraznéjsi rlist
Potencial pro zvySeni hodnoty nemovitosti

Predpokladana vyse bankovniho financovani: 60-70 %

Poplatky a odmény pro manazera podfondu:

Vstupni poplatek:maximalné 3 % z investovanych financnich prostredkd

Vystupni srazka: stanovena v zavislosti na dobé, kterd uplyne mezi nabytim

a odkoupenim investicni akcie: 1. rok 9 %; 2. rok 8 %; 3. rok 6 %; Po uplynuti 36 mésicd
od nabyti akcii se vystupni srazka neaplikuje.

Manazersky poplatek: 1,9 % p.a. + 0,75 % z hodnoty kazdé koupené a prodané nemovitosti
Jednorazova odmeéna pri ukonceni podfondu: 20 % z vynosu nad 8 % p.a.

Vydavani investicnich akcii: Rozhodnym dnem pro vydani investicnich akcii je den
ocenéni, ke kterému byla obdrzena zadost o vydani investicnich akcii. Dny ocenéni
jsou vzdy 31. 3., 30. 6., 30. 9., 31. 12.

Jak investovat:

Kontaktujte obhospodafovatele fondu spolecnost EDULIOS, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. telefonicky (+ 420 261 304 103), nebo emailem (info@edulios.
z). Zde ziskate detailni informace zejména o predmétnych nemovitostech, strategii fon-
du, vyvoji na realitnim trhu a pokyny jak ddle postupovat.
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DlleZita upozornéni:

Pfed rozhodnutim investovat do fondu kvalifikovanych investor by mél potencialni inves-
tor vénovat pozornost sdéleni klicovych informaci a statutu fondu. Informace uvedené
vtétozpravé maji pouze informacnicharakterajejich icelemneninahradit sdélenikliCovych
informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Udaje o minulych kurzech
a predpokladanych vynosech uvedené v tomto dokumentu nelze povazovat za indikator
budouciho vyvoje. Hodnota investice do fondu kvalifikovanych investorl miZze s casem jak
stoupat, tak i klesat a EDULIOS, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
ani jina osoba nezaruc€uje navratnost pdvodné investované ¢astky, neprebira odpovédnost
za jednani ucinéna na podkladé Gdajd v tomto dokumentu uvedenych, ani za presnost
a Uplnost téchto Udaju, a doporucuje investorim konzultovat investi¢ni zaméry s odborny-
mi poradci. DalSi Informace, sdéleni klicovych informaci, kopie statutu (prospektu) fondu
a posledni vyrocni a pololetni zpravy miZete ziskat v sidle spolecnosti EDULIOS investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., www.edulios.cz.

EDULIOS, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., Podfond EDULIOS Alfa,
Na Pankraci 1062/58 140 00 Praha 4, Tel: +420 261 304 103, Fax: +420 261 304 809,
info@edulios.cz, www.edulios.cz



